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Se remite adjunta documentacion técnica correspondiente a la
modificaciéon puntual n°® 8 de las Normas Subsidiarias de ese municipio,
debidamente diligenciada con la fecha de aprobacién definitiva.

Alicante, 10 de abril de 2013

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO
Y MEDIO AMBIENTE
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE PLANEMIENTO DE XALO - N° 8

MODIFICACION DE LA NORMA 30°.4 DE LAS NORMAS URBANISTICAS SOBRE
PARCELA MINIMA EN SUELO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

TEXTO REFUNDIDO
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NORMA URBANISTICA n° 30°.4 MODIFICADA DE LAS NORMAS URBANISTICAS
REFERENTE A LA ZONA DE ORDENACION RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SOLANA SECTOR C, BENIBRAI Y PLANETS

302.4 Residencial baja densidad Solana Sector C, Benibrai y

Planets
»;GEN!:RALIU’\& VALEMNCIANA
CONSELLERIA 'INFRAESTRUCTURES, TEXRITORT I MEDI RIMQIENT

1) TiPOIOQiaI unifamiliar aiSIada- DILIGENCIA: Para hacer constar que este documehlo

2)  Superficie parcela minima edificable: 1.000 m?  fue APROBADO DEFINITIVAME! &

3) Fachada parcela minima edificable: 15 metros_

4)  Diametro minimo circulo inscribible enzpafceia* m 5 fdlfos 20 DNC 20

5)  Ocupacion maxima: 25% ¢t €N

r \

6)  Altura reguladora maxima: 7 metro e o

7) Numero de plantas: dos plantas i iode la G rialdeUrbanismo

8)  Edificabilidad: 0'20 m¥m? 2 Z P ]

9)  Separacion minima a lindes: 5 metr(j'_ pudlendo reduc:nrse a 3 metros en
el caso de parcela entre parcelas edi tcadaS‘y con “ancho menor a 16
metros. -

10) Separacion minima a calles: 5 metros

11) Reserva de aparcamientos: 1 plaza por vivienda

12) Semisétano: emergente 120 metros

13) Posibilidad de adosarse a un lindero mediante compromiso notarial de
las dos parcelas afectadas con separacion minima del linde opuesto de
5 metros.

14) Modo de medir la edificabilidad: No computaran a efectos de medir la
edificabilidad soétanos y semisédtanos. No se computaran terrazas ni
porches descubiertos pero si cubiertos. Se computaran las plantas con
pilares sin cerrar en su contorno.

15)  Se permitiran parcelas en el interior de manzana mediante la aprobacion
del estudio de detalle y proyecto de parcelacién correspondientes
siempre y cuando se acceda a ellas mediante vial interior que cumpla
las siguientes condiciones:

1. Adquiera el caracter de dominio publico.

2. Tenga un ancho minimo de 6 metros.

3. Se le dote de los servicios minimos para que las parcelas adquieran
la condicion de solar mediante la presentacion del correspondiente
proyecto de urbanizacion.

4. Si se trata de un vial sin salida se le dotara de la correspondiente
plaza a fin de poder cambiar de sentido, con las dimensiones
necesarias para ello.

16) Condicion estética: La composicion estética estara de acuerdo con el
caracter de la edificacion existente en la zona (edificacion rural), que
debera conservarse en los casos de rehabilitacion de la edificacion rural
€ON SUS riuraus anexos.

17) Las edificaciones existentes quedardn dentro de ordenacion con

relacion al retiro a lindes, aunque cualquier ampliacién debera respetar
los retiros a lindes marcados.

J
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18) Excepciones a la parcela minima en fincas aporta_Qas:fefql'*‘-ld%,
procedimientos reparcelatorios y regulacion de las ed_lﬂlxcéﬁléhgié,’/

consolidadas. e

1. Con ocasion de la tramitacion de proyectos de reparcelaciéon podran
delimitarse y quedaran dentro de ordenacion las fincas aportadas con
superficies inferiores hasta en un 30% a la parcela minima que se
encuentren enclavadas entre fincas todas ellas con edificaciones
consolidadas y viario, y siempre que el resultado final no incremente el
numero de parcelas tedrico maximo correspondiente al ambito de la
unidad de ejecucion reparcelada.

2 Cuando la edificacién consolidada de una finca aportada en el
procedimiento reparcelatorio sea superior al aprovechamiento objetivo
previsto por el plan, el exceso que, por ser transitoriamente compatible
con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su reedificaciéon no se
computara como aprovechamiento adjudicado a su titular al determinar
las cesiones o costes de urbanizacién que le correspondan a éste, ni se
tendra en cuenta al calcular los estandares dotacionales exigibles o la
edificabilidad consumida respecto a la total asignada a la zona o sector
en que esté situada.

3. En las edificaciones consolidadas que presenten un

aprovechamiento consolidado superior al Aprovechamiento Objetivo
previsto por el Plan, pero transitoriamente compatible con éste, se
admitiran obras de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad,
siempre que éstos no acentien la inadecuacién al planeamiento
vigente, no supongan la completa reconstruccién de elementos
disconformes con él, ni incrementen el valor de la edificacion a los
efectos indemnizatorios.

4. Las obras de reforma y mejora, asi como los cambios objetivos de
actividad, permitidos en las edificaciones consolidadas que presenten
excesos de aprovechamiento solo podran tener como finalidad el
mantenimiento, conservacion o incremento de la seguridad de las
instalaciones. Por el contrario, en ningGn caso podran suponer:

a) El aumento del aprovechamiento respecto del ya patrimonializado.

b) La implantacion de actividades o usos més lucrativos en términos de
rentabilidad o valor, ni siquiera cuando éstos estuvieran previstos
por el planeamiento.

5. La valoracion de la concurrencia de todas las circunstancias
previstas en este articulo correspondera al Ayuntamiento, y se realizara
en el momento de otorgar o denegar la licencia. A tal efecto la solicitud
de licencia debera expresar el fundamento que justificacsyNA
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